Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte el C. LIC.
JOSE LUIS HERNANDEZ OLIVARES en su cardcter de apoderado legal de
Empresa ESTUDIO 2 L SA DE C.V. (en lo sucesivo el “Arrendador”),
Y por la otra parte el C. L.C. JOSE REYES GARCIA RODRIGUEZ en su
cardcter de Director General de Servicios Administrativos del

Congreso del Estado de Hidalgo, (en lo sucesivo el
“Arrendatario”) contrato que se regiréa 3 tenor de las
siguientes:~—---ome—_____________ T _ I
—————————————————————— DECLARAGC R R e el T

T El Arrendador en este acto decluca que: ~————e___
A. Es una sociedad Anénima de Capital Variable debidamente

constituida y existente de conformidad con la legislacién de los
Estados Unidos Mexicanos Y qQque se encuentra inscrita en el
Registro Publico de 1la Propiedad y del Comercio bajo el folio
mercantil Electrénico numero 12798+%11 de fecha 16 de agosto del
2010 . eI T T

B. Declara su representante que cuenta con las facultades
suficientes para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades no le han sido revocadas, limitadas o modificadas a la
fecha del presente Contrato, acreditandolo con el instrumento
notarial numero 11,306, volumen 666 de fecha 14 de octubre del
A S
(&1 Es propietaria del edificio que se detalla en el plano que
se adjunta al presente Contrato como Anexo A ubicado en AVENIDA
TECNOLOGICO DE MONTERREY LOTE COMERCIAL 586 DE LA SUPER MANZANA
VI DEL FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO MUNICIPIO DE PACHUCA DE
SOTO HIDALGO.-===———m——mmme e T
D. Para la debida administracién, operacién Y funcionamiento
del edificio existe un Reglamento de Administracién, Operacidn
Funcionamiento (el cual, segun se modifique de tiempo en tiemp
se denominara el “Reglamento"), mismo que se notifi
posteriormente al arrendatario, y que para la operacid
Edificio y cualquier adecuacién y remodelacién del mismo
un Manual de Adecuaciones, Remodelaciones Yy Reparaciones
cual, seglin se modifique de tiempo en tiempo, se denominara
“Manual”), mismo que de igual forma se notificari
posterioridad al arrendatario.--—--————e—ee—ee o ___ "~
E. Es su voluntad dar en arrendamiento el Edificio al
Arrendatario sujeto a los términos y condiciones del presente
Contrato, con el objeto de que el Arrendatario lo utilice
exclusivamente al giro de OFICINAS.-=———=——-———e—eo____________

A. Es una persona fisica con facultades para poder suscribir el
presente contrato.--—------ooooo________




B. Que el congreso del Estado Libre y Soberano de Hidalgo,
recae la titularidad del Poder Legislativo, correspondiéndole las
facultades vy obligaciones que establece la constitucién del
estado, en su articulo 56, de 1la Ley Orgénica del Poder
Legislativo y demas ordenamientos legales aplicables.——————o_____

C.- Que para efectos del presente contrato en términos de lo
dispuesto por 1los articulos 251 2 S ST Y s y demas
relativos y aplicables del cédigo civil vigente para el estado de
hidalgo y 185 fraccién cuarta, 195, 196 fraccién novena, y demis
relativos y aplicables de 1la ley orgédnica del poder legislativo,
el Congreso del Estado a través del C. L.C. José Reyes Garcia
Rodriguez, en su cariacter de Director General de Servicios
Administrativos celebra el presente contrato, quien acredita su
personeria con el nombramiento expedido por el C. Diputado Ramén
Ramirez Valtierra, Coordinador General de la Junta de
Coordinacién Legislativa del Congreso del Estado, asi como con 1la
autorizacién expedida a su favor por el Diputado Ramén Ramirez
Valtierra de fecha primero del mes de abril del afio dos mil
O s = e e e T

D.- Manifiesta bajo protesta de decir verdad que cuenta con la
capacidad legal para celebrar el Presente contrato toda vez que
la citada capacidad no le ha sido revocada o limitada de manera

E.- Que requiere el arrendamiento del inmueble citado en la
declaracién inciso ¢ del presente instrumento juridico, en
virtud de no contar dentro de sus instalaciones con el espacio
adecuado para los fines que sefiala la clausula segunda del
presente contrato.--—---—--~-oeeee T 7T

F.-Que para efectos de este contrato seflala como domicilio legal
el ubicado en carretera México Pachuca km 84.5 s/n col. Carlos
rovirosa cp. 42082 en esta ciudad Y que cuenta con su registro
federal de contribuyentes CEL820108K61.~—~————=-—c——e___________

z

Expuesto lo anterior Yy reconociendo ambas partes la personer
con la dque se ostentan y manifestando que el prese
instrumento carece de dolo, error, mala fe violencia o cualagu
otro vicio contrario a la moral o a las buenas costumbre
partes expresan su conformidad para celebrar el presenté
juridico, al tenor de las siguientes Clausulas:-—-———————————____

PRIMERA. Objeto. Por medio del presente Contrato el
Arrendador entrega en arrendamiento €l Edificio descrito en el
Antecedente marcado con el inciso C el cual se tiene como
reproducido en el presente clausulado al Arrendatario, y por su




parFe el Arrendatario recibe en arrendamiento el citado
inmueble.-—--~--oom e

SEGUNDA. Nombre Comercial Y Giro - El Arrendatario operara
el [Edificio bajo el nombre de Oficinas de 1la Auditoria Superior
del| Estado del Hidalgo Y se obliga a destinarlo tnica y
exciusivamente para establecer Oficinas.-=---————————__________

[ TERCERA. Duracién del Contrato- EI1 plazo de vigencia del
presente Contrato, forzoso para ambas partes, sera de 5 afios
con'ados a partir del 01 de febrero del afio 2013.-——————————er_

En ese tenor, la renta empezard a correr a partir del primero de
enero del afio 2013, fecha a partir de la cual el arrendatario
recibe el inmueble objeto del presente contrato para realizar las
adecuaciones que considere necesarias e indispensables para su
debido uso a costa de éste.——————-———ee o ___________________
En ¢aso de que el Arrendatario deseara dar por terminado en forma
anticipada el presente Contrato, éste debera pagar al Arrendador,
el lequivalente a doce meses (12 meses) de la renta mensual
vigente en el momento en que solicite la cancelacién del mismo.--

El Arrendatario se obliga a desocupar el Edificio al término del
preéente Contrato ya sea al término del plazo o si se termina
anticipadamente, sin necesidad de notificacién alguna ni de
deséhucio Yy a entregarlo materialmente y a salvo al Arrendador,
con'el solo demérito del tiempo y del uso normal. Todas las obras
Yy mejoras que hiciera el Arrendatario como son instalacién
eléctrica, instalacién de sanitarios, ventanas, puertas, pisos
asi como cualquier mejora que realice dentro del local pasarén a
ser‘propiedad del Arrendador y quedaran a beneficio del edificio
al término del presente Contrato Yy éste no podra retirarla a
menos que, expresamente y por escrito, asi lo solicite el
Arréndador, mismo gque en ningin caso estara obligado a pagarle
cantidad alguna por dichas obras 0 mejoras. Se exceptua de lo
antérior todos los bienes muebles, que aunque este adheridos al
edifico puedan ser desprendidos y retirados, siempre y cuando, no
se afecte la estructura y construccién del mismo, obligandose e
Arréndatario a hacer, a su costa, las reparaciones necesa;}a
causadas por motivos del desprendimiento de dichos bienes.-—— ~7
Asi mismo, el Arrendatario deberi sacar en paz y a salYo a
Arrendador de cualquier responsabilidad o reclamacién de caracte
laboral, administrativo o de obligaciones frentes a terceros co
lo es contra todas las quejas o dafios derivados de actos lu

omisiones del Arrendatario, sus empleados, que puedan surgir
durante el plazo de vigencia del presente Contrato.-————-———————— iﬁ;ﬁﬁﬁﬁ’
Al termino del presente contrato ambas partes estan de

acuerdo en que el arrendatario tiene derecho a prorrogar el N
pre§ente contrato por un periodo igual, siempre y cuando se '
I




encuentre al corriente del pago de sus rentas; conviniendo
las partes que el incremento que se aplicara a la prorroga
O nuevo contrato serd por acuerdo de ampbas partes.-—--—---————-

CUARTA. Renta. (1) El Arrendatario se obliga a pagar al
Arrendador una renta anual (la “Renta”) por la cantidad de
$2,964.000.00 (Dos millones novecientos sesenta y cuatro mil
pesos 00/100) moneda de curso legal en 1los Estados Unidos
Mexicanos) que le corresponda, asi como cualquier otro impuesto
aplicable al pago de la Renta de conformidad con las leyes
fiscales aplicables, a partir de la Fecha de Inicio Yy durante la
vigencia del presente Contrato. El Arrendatario se obliga a pagar
la Renta al Arrendador en doce (12) pagos mensuales (cada pago
una “Mensualidad” y en conjunto las "Mensualidades”) por 1la
cantidad de $247.000.00 ( Dosientos Cuarenta y siete mil pesos
00/100 moneda de curso legal en 1los Estados Unidos Mexicanos)
cada una, mensualidad que ya incluye el impuesto al valor
agregado ("IVA”), mismos que deberan realizarse en fondos
inmediatamente disponibles y que deberan pagarse dentro de los
diez (10) primeros dias naturales de cada mes (cada una, una
“"Fecha de Pago”) mediante cheque nominativo a nombre de quien el
arrendador seflale.—-=-—-—-eeee . ____ T T T T

Toda Mensualidad deberad ser cubierta integramente, aun cuando el
edificio se ocupe parcialmente o por un lapso menor a un mes.
Contra el pago de cada Mensualidad, el Arrendador entregara al
Arrendatario una factura por la cantidad correspondiente.--———————
En caso de que el Arrendatario no pague alguna Mensualidad en la
Fecha de Pago correspondiente y el Arrendador incurriera en
gastos de cobranza (los “Gastos de Cobranza”) judiciales o
extrajudiciales, incluyendo de manera enunciativa mas no
limitativa, gastos por honorarios legales, mediacidn, transporte,
comunicacién o cualquier otro tipo de gasto o costo en 1los que
incurra el Arrendador con motivo del retraso del Arrendatario, el
Arrendatario se obliga a pagar al Arrendador a la vista los
Gastos de Cobranza mas el IVA correspondiente.-————-———————_______

Las partes convienen en que a partir del décimo tercer mes de/
vigencia del presente Contrato 1la Renta se incrementar
aplicdndose a las Mensualidades pagaderas a partir e incluy
el décimo tercer mes, de acuerdo a la inflacién que reflej
Indice Nacional de Precios al Consumidor 0 cualquier otro
que lo sustituya publicado por el Banco de México para los dog¢e
(12) meses anteriores.---—-—--oeee———_____________ " |
En caso de que el Arrendador reciba el pago de una Mensualidad
extemporaneamente, no significara que el término para el pago de
la misma ha sido prorrogado o que el presente Contrato ha sido
modificado o novado de manera alguna.--—~—-——-—-—o_____________




QUINTA. Intereses Moratorios. (1) Las partes convienen
que la falta de pago de cualquier obligacién de caracter
econémico establecida en el presente Contrato causard intereses
moratorios a una tasa del veinte por ciento (20%) anual. Esta
tasa anual de interés moratorio se aplicard mensualmente sobre el
importe total de cualesquier cantidades no pagadas puntualmente y
sera exigible a la vista, aplicandose desde el primer dia en que
se incurra en mora hasta el pago total de 1la obligacién
correspondiente.—-—----mmm o __________

El pago de intereses moratorios no se interpretard como una
extensién del plazo o prérroga para el pago de las cantidades que
el Arrendatario se obliga a pagar al Arrendador conforme al
presente Contrato, ni como una dispensa, remisién, compensacién o
novacién de cualquier obligacién del Arrendatario de pagar todas
las cantidades que se deriven del presente Contrato en la fecha o
fechas establecidas en el mismo.-—————~——eo—e—___________________

SEXTA. Entrega del Edificio. El1 Arrendatario se obliga a
recibir el Edificio en la fecha y hora que 1le indique el
Arrendador, mediante acta de entrega debidamente suscrita en la
que se describa el estado en que el mismo es entregado,~——~—————~

SEPTIMA. Apertura del Edificio. El Arrendatario pacta y se
obliga a operar y abrir al publico el 1° Febrero de 2013, (en lo
sucesivo “Fecha de Apertura”); fecha que empezara a correr los
doce meses de renta, en caso de que la apertura sea anterior a la
fecha citada en la presente clausula el Arrendatario pagara el
mes completo al Arrendador.---—-—-————————o—— o ___________________

OCTAVA. Depésito en Garantia. E]1 Arrendatario a la firma
del presente Contrato, se obliga a constituir un depésito en
garantia por un monto equivalente a una mensualidad de la renta,
el cual servird para garantizar, hasta donde alcance: (i) El pago
de cualquier prestacidén u obligacidén insoluta a cargo del
Arrendador derivada del presente Contrato; (ii) El1 pago de
cualquier reparacién que requiera el Edificio por los
desperfectos causados ©por el Arrendatario, sus empleados,
contratistas, clientes o visitantes; vy, (1ii) El pago de

cumplir por parte del Arrendatario, el término del pres?;%
Contrato y/o a la desocupacién y entrega del Edificio, e
como: servicio telefénico, energia eléctrica, impuestos, etc.---
El Arrendatario, se obliga, durante toda la vigencia del presente
Contrato y hasta en tanto no desocupe y entregue El Edificio, a
mantener y actualizar el monto de dicho depésito en la misma
proporcién en que se incremente la Renta del Local Comercial en
los términos convenidos en el presente Contrato, dentro de
cinco dias hébiles siguientes contados a partir de la feelia en
que ocurra el incremento, sin necesidad de requerimiento previo




El Arrendatario contarad con un plazo de veinte dias naturales,
contados a partir de la terminacién del presente Contrato, para
entregar al Arrendador los comprobantes en donde acredite que el
Arrendatario no adeuda cantidad alguna, por concepto de impuestos
0 servicios de agua, 1luz, teléfono o cualquier servicio de
cablevisién correspondientes al Edificio. Si al término del
plazo seflalado el Arrendatario no hubiese entregado dichos
comprobantes, el Arrendador no tendra obligacidén de devolver al
Arrendatario el importe correspondiente al depdsito en garantia
referido. En caso de que esta hubiere entregado al Arrendador
los comprobantes citados, el Arrendatario tendra el derecho a
que, dentro de los cinco dias habiles siguientes, contados a
partir de la entrega de dichos comprobantes, se le reintegre el
importe del depésito efectuado, sin intereses o al reembolso del
remanente de dicho depésito, en caso de que parte del mismo,
hubiese sido utilizado para cubrir los conceptos a que se ha
hecho referencia en los incisos (i) y {(ii) de esta clausula.-----
Si el monto total del depbésito en garantia no resultara
suficiente para cubrir los costos del Arrendador, de acuerdo a lo
sefialado, cualquier obligacién de pago pendiente por parte del
Arrendatario se considerara como pendiente de «cobro y el
Arrendador tendra el derecho de ejercitar todas las acciones que
procedan en- contra del Arrendatario respecto de tales
obligaciones no cubiertas.-—--——-—oooeee______ " """

NOVENA. Adecuaciones, Remodelaciones, Modificaciones v
Mejoras al Edificio. El Arrendatario entrega en este acto el
Manual de Adaptaciones que regird en el FEdificio, a fin de que
éste esté en condiciones de preparar el anteproyecto de
instalaciones y adaptaciones que llevard a cabo incluyendo planos
y especificaciones, deberd presentar para su revisién por parte
del Arrendador, dentro de los diez dias naturales siguientes a la
fecha de firma del presente Contrato y éste, una vez que lo
hubiere revisado, harad al Arrendatario los comentarios qu
considere pertinentes, a fin de que éste, proceda a hacer 1
ajustes necesarios para estar en condiciones de someter, de
de los quince dias posteriores, el proyecto definitivo pa
autorizacién de parte del Arrendador dicho proyecto, uné& v
aprobado y debidamente firmado por las partes pasard a formdr
parte integral del presente Contrato.-—-—-—-—————————o___________

El Arrendatario se obliga a efectuar tnicamente las adecuacionés,
remodelaciones, modificaciones, mejoras y/o adiciones (las
“"Remodelaciones”) en Edificio que el Arrendador haya aprobado
previamente por escrito.--—---—-—-—————————____________° ____ _____

DECIMA. Mantenimiento del Edificio. Las partes conviene
que el Arrendador no tendrd responsabilidad alguna de mantene
reparacion alguna al Edificio, renunciando el Arrenda




cualquier derecho que pudiera corresponderle con motivo- de lo
ettt N ot S 50 TS

El Arrendatario se obliga a conservar y mantener en buen estado
el edificio y cada parte del mismo, incluyendo sin limitacién las
partes interiores y exteriores de las Puertas, salidas de
emergencia, ventanas, vidrios, instalaciones de servicios
publicos, instalaciones de plomeria y drenaje dentro del edificio
0 bajo la losa de piso incluyendo también el libre flujo a 1la
linea principal del drenaje, accesorios, calefaccidén, aire
acondicionado, equipos mecinicos exteriores que den servicio al
edificio, asi como paredes interiores, pisos y techos.-—————————_
El Arrendatario podra contratar, a su nombre vy cargo, a un
contratista calificado, aprobado por el Arrendador, que preste
servicios de (a) inspeccién, ajuste, limpieza y reparacién de
Sl holos St i e TR e i i

DECIMA PRIMERA. Inspeccién del Edificio. El Arrendatario
se obliga a permitir que los representantes del Arrendador
inspeccionen y examinen el Edificio en cualquier momento y con
Previo aviso. —w—--m—memmmm e

DECIMA SEGUNDA. Publicidad y Nombre del Edificio. Las
partes convienen que el Arrendatario podra establecer programas
de publicidad y de eventos promocionales en cualquier momento
encaminados a difundir la ubicacién de sus oficinas al publico.--

DECIMA TERCERA. Servicios. Serdn a cargo del Arrendatario
el costo de los servicios de energia eléctrica y teléfono, asi
como el de las instalaciones necesarias para el  buen
funcionamiento de los mismos que, desde luego, deberan sujetarse
a las leyes y reglamentos aplicables.———=—--mommm—

El importe de 1los derechos por el servicio publico de agua
potable, incluyendo el de 1la toma, en su caso, que correspondan
al Edificio, serd pagado por el Arrendatario a
corresponda. —=-————mm——em—— e,

DECIMA CUARTA. Uso Pacifico del Edificio. El Arre
se obliga a garantizar al Arrendatario el uso pacifi de
Edificio durante el tiempo de vigencia del Contrato sin que se
responsable, en ningan caso, por los dafios Yy perjuicio;
ocasionados al Arrendatario, por casos fortuitos o de fuerza
mayor, o actos u omisiones de terceros. Asimismo, el Arrendador
no serd responsable por cualquier dafio o perjuicio sufrido por el
Arrendatario por causas no imputables directamente al Arrendador,
su personal, apoderados o factores.--——-————————————— . __________

DECIMA QUINTA. Incorporacién del Reglamento y del Manual.
Las partes convienen que el Reglamento Yy el Manual serén
notificados con posterioridad al Arrendatario a fin de qu

Py




obligue a observar y cumplir lo establecido en dicho reglamento y
en el manual referido, una vez notificado dichos instrumentos
entrara en vigor la obligacién por parte del arrendatario para
sujetarse a lo ahi dispuesto.-~-——-———e_______________ " T "

DECIMA SEXTA. Todos los bienes dque se encuentren dentro del
Edificio, quedardan bajo la custodia Y responsabilidad del
Arrendatario, asi mismo queda obligado a colocar en el Edificio,
los extinguidores o extintores que sefialen las compafiias de
seguros Yy a mantenerlos en Optimas condiciones de
funcionamiento.~~----coeoo________ ________

DECIMA SEPTIMA. Subarrendamiento y Cesién. E1 Arrendatario no
podra subarrendar, ceder, traspasar o disponer de cualquier otra
forma de todo o parte de el Edificio, incluyéndose cualquier tipo
de anexidades o conexidades asi como los derechos y obligaciones
adquiridos por el en este Contrato, salvo que obtenga 1la
autorizacién previa y por escrito del Arrendador.---—-————o—e—__

El Arrendador podrd ceder 1los derechos y obligaciones
derivados del presente Contrato en favor de cualquier persona,
mediante notificacién por escrito al Arrendatario.-—————————————_
DECIMA OCTAVA. Rescisién. Las partes convienen que el Arrendador
tendra el derecho de rescindir el presente Contrato sin necesidad
de resolucidén judicial en los siguientes casos:——=——————m———___
a) Por la falta de pago oportuno y total a su vencimiento por
parte del Arrendatario de una o mas Mensualidades, Gastos de
Cobranza, Cuotas de Mantenimiento, penas convencionales y/o demas
conceptos establecidos en el presente Contrato Yy el Reglamento;--
b) Por el incumplimiento por parte del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones contenidas en este Contrato distintas a las
obligaciones de pago;-——-—=—=-—-=—-—————— o ___________ . ____
c) 38i cualquier declaracién efectuada por el Arrendatarioc en e
presente Contrato resulte falsa;---—-—----=—c——o—_________
d) Si cualquier certificacién, reporte, pdliza o do
entregado por el Arrendatario al Arrendador en relacid

e) Por la realizacién por parte del Arrendatario de cualquier
acto u omisidén contrario a las normas y disposiciones contenidas
en el presente contrato.-—-—--—--——--—————— . _______ L __
f) Si el Arrendatario o un tercero demanda la declaracidén de
concurso mercantil del Arrendatario, o si el Arrendatario cede
sus bienes para beneficio de sus acreedores, o por la admisién
por escrito del Arrendatario de su incapacidad para pagar
deudas en general a su vencimiento, o su consentimiento par




designacién de un conciliador, sindico, interventor o liquidador,
©0 que el Arrendatario pretenda obtener una resolucién de concurso
© una resolucién de naturaleza similar conforme a las leyes
aplicables de México, incluyendo, sin limitar, el Cédigo Civil
aplicable al 1lugar de residencia o la Ley de Concursos
Mercantiles; o que mediante resolucidén judicial se le designe un
sindico, interventor o liquidador para si mismo 0 para
cualesquiera de sus bienes, o se haya emitido respecto del
Arrendatario o sus bienes una resolucién relativa a .quiebras,
concurso, reestructuracidén de pasivos, quitas sobre sus deudas, o
instaurado un procedimiento de quiebra, insolvencia, concurso o
reestructuracién de pasivos o se haya dictado providencia
precautoria o medida cautelar alguna, y que cualquiera de dichos
procedimientos subsista sin cancelarse por un periodo de sesenta
(60) diasj-----moocmmmem L TTTTTC

(2) En caso de que (a) el Arrendatario decida dar por terminado
anticipadamente el presente Contrato éste deberad notificar por
escrito al Arrendador con 90 dias de anticipacién y pagar una
pena convencional de (12) doce meses de renta mensual vigente al
momento de la notificacién. ——-—=—-omem " "7 T

DECIMA NOVENA.- Confidencialidad. (1) Toda 1la
informacién contenida en este Contrato que sea identificada por
escrito como privilegiada y/o confidencial por cualquier parte,
se tratara como informacién privilegiada y/o confidencial por las
demas partes de este Contrato Y por lo tanto, ninguna de 1las
partes podrd revelar dicha informacién a persona alguna (con
excepcidén de sus afiliadas, funcionarios, consejeros, directores
y apoderados, incluyendo contadores, abogados y demis asesores
profesionales, en el entendido que las personas a quienes se
divulgue dicha informacién seran informadas de 1la naturaleza
confidencial de dicha informacién e instruidas a mantener dich
informacién confidencialmente), sin el consentimiento previg/
por escrito de la parte que lo solicite, salvo en el supuesgd/ e
que (a) dicha informacidén sea requerida por alguna aup
administrativa o judicial en el ejercicio de sus faculfades:/ o
(b) dicha informacién se convierta en publica por algin motivo
gque no se relacione con un incumplimiento a esta Clauslila
Vigésima Primera.---——-commmom—m =

(2) Las partes de este Contrato convienen en mantener
la confidencialidad de la informacién a que se refiere el inciso
anterior, excepto que dicha informacién podra revelarse (a) a los
directores, consejeros, funcionarios y empleados, incluyendo
asesores legales o fiscales y auditores de sus afiliadas (en el
entendido que las personas a quienes se divulgue dicha
informacién seran informadas de la naturaleza confidencial de
dicha informacién e instruidas a mantener dicha informacié
confidencialmente) ; (b) en caso de solicitud o requerimient
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alguna autoridad administrativa o judicial, en el ejercicio de
sus facultades; (c) a cualquier otra parte de este Contrato; (d)
en relacién con el ejercicio de Cualquier recurso, accién o
procedimiento que se relacione con el presente Contrato o el
ejercicio de los derechos que de éste deriven; (e) con sSujecidn a

obligaciones derivados de este Contrato; (f) con el
consentimiento de 1la parte afectada; o (g) en la medida en que
dicha informacién se convierta en publica por algun motivo que no
Se relacione con un incumplimiento a esta Clausula.-—-———————___

confidencialidad en relacién con la informacién a que se refieren
los dos incisos anteriores, cuando esa persona use, para mantener
la informacién confidencial, el mismo grado de cuidado que usa
Con su propia informacién confidencial .—===mooo_______ "~ """

VIGESIMA. Subrogacién.- E1 Arrendatario se subroga en todas
Yy cada una de las obligaciones en que el Arrendador pudiera

relacién a la instalacién, adecuacién, operacién o funcionamiento
del negocio que establecerd el Arrendatario en el Edificio; por
lo anterior, el Arrendatario se obliga a dejar en paz y a salvo
al Arrendador de cualquier demanda, queja o reclamacién derivada
de la instalacién o funcionamiento del negocio que el
Arrendatario instalara en el Edificio. En caso de que el
Arrendador tuviere que hacer alguna erogacidén, por cualquiera de
estos motivos, el Arrendatario debera rembolsar la cantidad
erogada al Arrendador en un plazo no mayor de ocho dias
siguientes a su reclamo.-----————ol_____ 7 7777 7% ©9Fho dias

VIGESIMA PRIMERA. Avisos. Todos
notificaciones que se requieran en términos

Las partes deberan informarse por escrito de cualquier cambio de
domicilio que tuvieren Y en caso de no hacerlo, los avisos y
notificaciones de cualquier indole que dirijan al dltimo
domicilio indicado, surtirdn todos los efectos legales a que haya
e i L TR T e G sl e
VIGESIMA SEGUNDA . Modificaciones Y Renuncias. Ninguna
modificacién de este Contrato o renuncia de cualquiera de sus
partes tendra efecto, excepto cuando se otorgue por acuerdo
escrito firmado por ambas partes.-——----oe o __
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VIGESIMA TERCERA. Integridad del Contrate. F] presente
Contrato constituye el unico Yy total acuerdo entre las partes con
relacién al objeto del mismo, por 1lo que ambas partes acuerdan
dejar sin efectos legales cualquier otro acuerdo verbal o escrito
que hayan celebrado con anterioridad.--—---oeee______ 7

VIGESIMA CUARTA. -Jurisdiceién Y Legislacién aplicable. Las
partes a este instrumento estan de acuerdo en que este Contrato
serd interpretado conforme a y regulado por la legislacién
vigente del Estado de Hidalgo, y que para el caso de conflicto o]
disputa en cuanto a su interpretacién, ejecucién y cumplimiento,
las partes se someten exclusivamente a los tribunales competentes
de la ciudad de Pachuca de Soto, Hidalgo renunciando en este acto
a cualquier otro fuero que les pudiere corresponder en virtud de
Sus domicilios presentes o futuros, o pPor cualquier otro modo.---

Leido que fue el bPresente Contrato por las partes, es suscrito
por las mismas en 1la ciudad de Pachuca de Soto, Hidalgo, el 1
primero de Febrero del afio 2013.

JOSE”LUIS HERNANDEZ OLIVARES

TESTIGO

RENE GONZALEZ ESTRADA. VICTOR VERGARA OVIEDO.




